Say1  : SA-11
Konu : Ihale Duyurusunun Oda Uyelerine Bildirilmesi

KARABUK TiCARET VE SANAYI ODASI BASKANLIGINA
KARABUK

Sirketimiz miilkiyetinde bulunan Yenisehir Hasan Dogan Tesisleri Kapah Sentetik Hal
Saha Tesisi ile Kafeterya ve Biifenin kiraya verilmesine iligkin ihale, ekte yer alan Teknik /
Ozel Sartname hiikiimleri dogrultusunda gergeklestirilecektir.

Thaleye iligskin temel bilgiler asagida sunulmustur:

o Thalenin Konusu: Yenisehir Hasan Dogan Tesisleri Kapali Sentetik Hali Saha Tesisi
ile Kafeterya ve Biifenin Kiraya Verilmesi

Thalenin Yéntemi: Kapali Zarf Usulii

Thale Kapamis Tarihi: 18 /08/ 2026

Son Teklif Verme Saati: 15:00

Teklif Teslim Yeri: KARDEMIR Karabiik Demir Celik Sanayi ve Ticaret A.S.

Yer Gorme Tarihleri: 11 /08/ 2026 — 17/08/ 2026 tarihleri arasinda mesai saatleri
icerisinde

e Yer Gorme Sorumlusu: Tugba ERTUGRUL

o lletisim Bilgileri: Tel: 0370 418 2744 E-posta: tertugrul@kardemir.com

Ihaleye katilmak isteyen gergek ve tiizel kisiler, sartnamede belirtilen esaslar ¢ergevesinde
tekliflerini belirtilen tarih ve saate kadar Sirketimize ulastirabileceklerdir.

Ihale sartnamesine ve ihale ile ilgili detayl bilgilere www.kardemir.com adresinden de
ulasilabilmektedir.

Ihalenin miimkiin olan en genis katilimla gergeklestirilmesini teminen, s6z konusu ihale
duyurusunun Odanizin iiyesi olan firma ve isletmelere uygun iletisim kanallar1 (e-posta, kisa
mesaj, internet sitesi, vb.) aracilidiyla duyurulmas: hususunda desteklerinizi rica ederiz.
Ilginiz ve katkilariniz igin tesekkiir eder, iyi ¢alismalar dileriz.

Saygilarimizla,

KARDEMIR KARABUK DEMIR CELIK SANAYI VE TiCARET A.S.

Ek: Yenisehir Hasan Dogan Tesisleri Kiralama ihalesi Teknik / Ozel Sartnamesi



YENISEHIR HASAN DOGAN TESISLERI KIRALAMA iHALESI
TEKNIK / OZEL SARTNAMESI

Miilkiyeti KARDEMIR Karabiik Demir Gelik San. ve Tic. A.S. (SIRKET) ‘ne ait olan ; Karabiik ili Merkez
Yenigehir Mah. 196 Ada 260 Parsel sayili taginmazin Onur Futbol Sahasi bitigiginde yeralan yaklasik 4.000
m?2 ‘lik arsa lizerine yer alan HASAN DOGAN TESISLERI isimli “KAPALI SENTETIK HALI SAHA TESISI ile
bitisigindeki KAFETERYA, BUFE ve SOSYAL EGITIM" Tesisleri, asagida belirtilen sartlarda kiraya verilmek
uzere teklif toplanacaktir.

Sartname maddelerinde kiralamaya konu KAPALI SENTETIK HALI SAHA TESISI ile bitisigindeki
KAFETERYA ve BUFE (TESIS) ve kiralamaya talip kigi, kurum ve Sirketler (KIRACI),(FIRMA veya sahis)
olarak anilacaktir.

1.

KIRALAMAYA KONU YER: Karabiik [li Merkez, Yenigehir Mah. 196 Ada 260 Parsel sayili tasinmazin,
Onur Futbol Sahas bitiiginde yer alan yaklagik 4.000 m? ‘lik arsa lizerinde yer alan “KAPALI SENTETIK
HALI SAHA TESISI ile bitisigindeki KAFETERYA, BUFE ve SOSYAL EGITIM Tesisleri ‘dir.

KULLANIM AMACI: Kiralamaya konu TESIS; Kapali Sentetik Hali Saha, Kafeterya ve Satis biifesi
olarak egitim, sosyal ve sportif amagli kullanilacaktir. TESIS ‘te bunlarin disinda bir faaliyette
bulunulmasina miisaade edilmeyecektir. TESIS 'in belirtilen amaglarla isletiimesi ve kullaniimasi igin
resmi kurum ve kuruluglardan alinmasi gereken tiim ruhsat ve izinler KIRACI tarafindan alinacaktir.

Stzlesme siiresi igerisinde TESIS kapsaminda yapilmasi gereken modernizasyon ve eklentiler, KIRACI
tarafindan SIRKET ‘e yazili yapilacak basvurunun yazil olarak onaylanmas! kosuluyla ve SIRKET ‘in
goreviendirecedi personelin kontroliinde yapilabilecektir. Bunun diginda TESIS ‘te herhangi bir ingai
faaliyette bulunulmayacaktir.

Kira stiresi bitiminde, yapilan modernizasyonlar ile bitiin sabit yatirimlar KIRACI tarafindan higbir hak ve
para talep edilmeden mevcut haliyle SIRKET ‘e iade edilecektir. SIRKET yapilan bu tadilatlarin eski
haline getirilmesini isteme hakkina sahiptir.

KIRA SURESI: TESIS ‘in kira siiresi, sézlesme tarihinden itibaren 3 (UG) YIL ‘dir. Kira siiresinin
uzatimasinin, kira stiresi sonuna kadar KiRACI tarafindan yazili olarak talep edilmesi ve SIRKET ‘in bu
talebi uygun bulmasi halinde kira stiresi, SIRKET opsiyonunda 1 ‘er yillk periyotiar halinde
uzatilabilecektir.

KiRA BEDELI VE KiRA ODEMELERI: Kiralamaya konu TESIS ‘in kira bedeli, KDV Harig ve aylik olarak
teklif edilecek olup, tekliflerde asgari 120.000 TL/Ay (KDV Harig) sarti aranacaktir. Her yil bir kira dénemi
olup, her kira yili sonunda TUIK tarafindan agiklanacak son 12 aylik ortalamalara gore TUFE artisi
oraninda kira artigi yapilacaktir. 3 (Ug) yilin sonunda kira siiresinin uzatiimasi halinde kira bedeli
kargilikl mutabakatla yeniden tespit edilecektir. TESIS ‘in kira bedeli, her aymn ilk 5(bes) giinii sonuna
kadar SIRKET ‘in banka hesaplarina édenecekir.

DIGER HUSUSLAR:

5.1.TESIS ‘in isletmeye agilmasina ve kullanimina iliskin olarak resmi kurum ve kuruluslardan alinmasi
gereken tim ruhsat ve izinler, bedelleri de 6denmek suretiyle KIRACI tarafindan alinacak olup,
gerekli ruhsat ve izinleri alinarak SIRKET ‘e ibraz edimeden TESIS kesinlikle isletmeye
aglimayacaktir.

5.2.KIRACI ile yapilacak kira sozlesmesini miiteakip TESIS, KIRACI'ya teslim edilecektir. TESIS ‘in
isletmeciligi KIRACI tarafindan yapilacak olup, TESIS ‘de zaman igerisinde yapilmasi gereken
bakim, onarim, gevre diizenlemesi ve temizligi de KIRACI tarafindan yaptirilacaktir.

5.3.TESIS ‘in elektrik ihtiyact BEDAS hatlarindan ve su ihtiyaglari da Karabiik Belediyesi hatlarindan
temin edilecek olup, bu konuda yerine getirilmesi gereken abonelik islemleri KIRACI tarafindan
yapilacak, gerekli abonelik, depozito, hat baglanti vb gibi ticretler de KIRACI tarafindan 8denecekir.
SIRKET bu konuda herhangi bir sorumluluk (istlenmeyecektir. Bu bedeller SIRKET 'ten talep
edilemeyecegi gibi, herhangi bir 5demeye de mahsup edilmeyecektir.



5.4.TESIS ‘in Isitiimas! igin gerekli 1sitma sistemlerinin olusturuimasi, yakit ve iggilik hizmetleri ile
bunlara iligkin bedeller, KIRACI tarafindan karsilanacak olup SIRKET bu konuda herhangi bir
sorumluluk Ustlenmeyecektir.

5.5.TESIS 'in isletiimesinden ve kullaniimasindan dogacak emlak vergisi SIRKET tarafindan
karsilanacak olup, dider (cevre temizlik, kati atik, ilan reklam vergisi, sézlesme damga vergisi vb.
gibi), her tiirlii vergi, SGK primi, ceza, masraf ve giderleri KIRACI ‘ya ait olacaktir. Bu ddemelerde
meydana gelecek artislar veya gelecekte dogacak yeni vergiler de KIRACI ‘ya ait olacak SIRKET
herhangi bir sorumluluk Gstlenmeyecektir.

5.6. KIRACI; TESIS ‘in tamamini veya bir kismini tiglincii kisi ve kurumlara bedel karsiligi veya bedelsiz
devredemez, tahsis amaci diginda kullandiramaz. Boyle bir uygulamanin SIRKET tarafindan tespiti
halinde is bu sozlesme tek tarafli feshedilecek ve TESIS ‘in tahliyesi igin yasal yollara
basvurulacaktir.

5.7.1haleye teklif verecek olan FIRMA veya sahs; ihale tarihine kadar SIRKET "e bagvurarak, kiralamaya
konu sahayi gérdiigiine iliskin, “Yer Gorme Belgesi” alacak ve bu belgeyi teklifine ekleyecektir. Bu
belge ile birlikte teklif veren FIRMA veya sahis, saha kosullarini kabul ederek teklif vermis
sayilacaktir.

5.8.1haleye katilacak firma veya kisiler, en az tekiif ettikleri KDV harig aylik kira bedelinin 2 (iki) kati
tutarinda gegici teminat teklifleri ile birlikte vereceklerdir. Gegici teminatin nakit olmasi halinde
SIRKET banka hesaplarina yatirarak, dekontu tekliflerine ekleyecekler, banka teminati veya Hazine
bonosu seklindeki teminatlar, teklifle birlikte SIRKET ‘e verilecektir.

5.9.Ihaleyi kazanan FIRMA veya sahis teklif ettigi KDV hari¢ aylik kira bedelinin 2 yillik (24 AYLIK) tutari
kadar, siiresiz kat 'i banka teminat mektubunu SIRKET ‘e verecektir. ihaleyi kazanan FIRMA veya
sahis, kat'i teminatini verdijinde gegici teminati iade edilecektir. FIRMA, sézlesmeden dolay!
odenmesi gereken %,1,89 damga vergisini sozlesme imzalanmasi asamasinda, adina Vergi
Dairesine 6denmek lizere SIRKET e bdeyecektir.

5.10. Ihaleye teklif verecek olan FIRMA veya sahis; Sosyal Giivenlik Kurumu ile bagl bulundugu vergi
dairesinden “BORCU YOKTUR" kayd alarak, bagl bulundugu oda kayit belgesi ile birlikte teklifine
ekleyecektir. Belgelerinde eksiklik olan ve gegici teminat vermeyen FIRMA veya sahsin teklifi
degerlendirmeye alinmayacaktir.

6. SOZLESME ADLIi YETKI: Is bu sbzlesmeden dogan ve sulhen halledilemeyen ihtilaflarin hal mercii
KARABUK Mahkemeleri ve icra Daireleridir.

lhale sonucu Kardemir A.$. tarafindan agiklanmadi§i ve kira sozlesmesi akdedilmedi§i siirece, istekli
tarafindan kiralamaya iligkin teklif verilmis olmasi, tesisin kiraya verilmesi hususunda istekliye veya teklif
sahibine herhangi bir 6ncelik ve/veya tasarruf hakki saglanacagi anlami tagimayacaktir.

KARDEMIR
KARABUK DEMIR CELIK SAN.ve TIC.A.S.
EMLAK YONETIM MUDURLUGU



i$ SAGLIGI, GUVENLIGI VE GEVRE MEVZUATINA UYUM SARTLARI
Mevzuata Uyum

KIRACI, faaliyetleri suresince 6331 Sayili Is Sagligi ve Guvenligi Kanunu, 2872 Sayili
Gevre Kanunu, ilgili yonetmelikler ile yurtrlikte bulunan tim ulusal mevzuat hikimlerine
uymakla yukamludar.

isveren Sorumlulugu

KIRACI; calistiracag tum personelin isvereni olup, personeline iliskin SGK, ucret, kidem,
ihbar, fazla mesai, is sagligi ve guvenligi yukamlulikleri ile her turll yasal sorumluluk
tamamen kendisine aittir. Bu hususlardan dolayi KARDEMIR higbir sekilde sorumlu
tutulamaz.

Risk Degerlendirmesi

KIRACI, faaliyete baslamadan 6nce faaliyetlerine iligkin risk degerlendirmesini
hazirlayacak, gerekli acil durum planlarini olugturacak ve talep edilmesi halinde
KARDEMIR' e ibraz edecektir.

Egitim ve Yetkinlik
KIRACI' nin tim calisanlar; _
s saghg ve gavenligi egitimlerini almis,
» Yapacaklari ise uygun mesleki yeterlilige sahip,
» Kanunen gerekli sertifika ve belgelere sahip olacaktir.

Belgelerin guncelliginden KIRACI sorumiudur.

Kigisel Koruyucu Donanimlar

KIRACI, calisanlarina yaptiklari ise uygun tim kisisel koruyucu donanimlari icretsiz
olarak temin edecek, kullanimini saglayacak ve denetleyecektir.

is Kazalari

Tesis igerisinde meydana gelebilecek her turlli is kazasi, meslek hastaligl ve Uglinci
sahislara verilebilecek zararlarin hukuki ve mali sorumlulugu KIRACI' ya aittir. Meydana
gelen énemli is kazalar derhal KARDEMIR' e bildirilecektir.

Yangin Giivenligi



KIRACI;
e Yangin séndirme cihazlarini ilgili standartlara uygun sekilde bulunduracak,
o Periyodik kontrollerini yaptiracak,

e Acil ¢cikig yollarini surekli agik tutacak,

e Yangin guvenligi konusunda gerekli tim tedbirleri alacaktir.

Elektrik ve Teknik Giivenlik

Elektrik tesisati, dogalgaz (varsa), 1sitma sistemleri ve diger teknik ekipmanlarin bakim ve
kontrolleri yururlukteki mevzuata uygun sekilde KIRACI tarafindan yaptirilacaktir.

Cevrenin Korunmasi
KIRACI faaliyetleri sirasinda:;
o Cevreyi kirletecek uygulamalardan kaginacak,
o GUrdltd, toz ve koku olusumunu en aza indirecek,
o Atiklarin gcevreye geligiguzel birakilimasina izin vermeyecektir.

Atik YOnetimi

Olusan evsel, ambalaj, geri dénusturtlebilir ve tehlikeli atiklarin (olugsmasi halinde) ilgili
mevzuata uygun sekilde ayristirlmasi, depolanmasi ve lisansli firmalara teslim edilmesi
KIRACI' nin sorumlulugundadir.

Kimyasal Maddeler

Faaliyet kapsaminda kullanilacak temizlik kimyasallari ve diger kimyasallarin
depolanmasi, kullanimi ve bertarafi ilgili mevzuata uygun olarak gergeklestirilecektir.

Denetim Yetkisi

KARDEMIR, gerekli gérdugt zamanlarda is saghgi, guvenligi ve gevre uygulamalarini
denetleme hakkina sahiptir. Denetimlerde tespit edilen uygunsuzluklar KIRACI tarafindan
bildirilen stre igerisinde giderilecektir.

Uygunsuzluklarin Giderilmesi

Is saghgi ve guvenligi veya cevre acgisindan ciddi tehlike olusturan uygunsuzluklarin
verilen sire igerisinde giderimemesi halinde KARDEMIR, faaliyeti gegici olarak
durdurabilir veya sézlesmeyi tek tarafli feshetme hakkini sakli tutar.

Cevresel Zararlar



KIRACI' nin faaliyetlerinden kaynaklanan cevresel zararlar, idari para cezalari,
tazminatlar ve kamu kurumlarinca uygulanacak yaptirmlar tamamen KIRACI' ya ait
olacaktir. KARDEMIR' e yansitilan herhangi bir bedel KIRACI tarafindan derhal
kargilanacaktir.

Sigorta
KIRACI;
o Isveren Mali Mesuliyet Sigortasi,
» Uguncu Sahis Mali Mesuliyet Sigortasi,

e Yangin ve isletme faaliyetlerini kapsayan gerekli sigortalari yaptiracak ve policeleri
talep edilmesi halinde KARDEMIR’ e sunacaktir.

Siirdiiriilebilirlik

KIRACI eneriji ve su tiiketiminin azaltiimasi, geri déniisiim uygulamalarinin gelistiriimesi
ve dogal kaynaklarin verimli kullaniimasi konusunda gerekli tedbirleri almakla
yukumladdr.

_ KARDEMR _
KARABUK DEMIR GELIK SAN. ve TiC. A.S.



